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Fritt fall i byggnadsbranschen

Byggandet i Finland har kraftigt
minskat under det senaste aret.
Fallet verkar pa basen av kol-
lapsen i beviljade byggnadslov
att bli det varsta sedan 1990-ta-
lets depression. Orsaken ar
framst den branta uppgangen i
rantorna, som hojt kostnaderna
for lanefinansierade bostadskop
med nastan 40 procent.

Byggnadsverksamheten hade i augusti sjunkit nas-
tan 20 procent fran foregdende ar uppskattar Sta-
tistikcentralen. Varre ser det ut att bli. De bevilja-
de byggnadsloven har under de senaste 12 mdna-
derna sjunkit med en tredjedel jamfort med foregd-
ende 12-manadersperiod, raknat i kvadratmeter. Det
ar det brantaste fallet sedan 1990-talets depression.

Maingden beviljade byggnadslov har varit en
mycket tillforlitlig indikator pd utvecklingen inom
byggnadsbranschen. Byggnadslovsstatistiken revi-
deras dock ofta i efterhand uppat, dd kommunerna
kompletterar sina uppgifter, vilket ger ett visst hopp
om att kollapsen inte blir riktigt sa drastisk som det
nu ser ut.

Mdnga andra tecken tyder dock pa att ldget inom
byggnadsbranschen fortsatt forsamras. Fortroendet
inom branschen sjonk enligt Finlands Naringslivs
enkdt i oktober till den ldgsta nivdn pd nastan 15 ar.

Bostadsbyggandet faller varst
Nedgdngen i byggnadsverksamheten har drivits
framfor allt av bostadsbyggandet. Antalet bostdder
som det beviljats byggnadslov for har under de se-
naste 12 mdnaderna ndstan halverats jamfort med
foregdende 12-mdnadersperiod.
Varfor detta branta fall? Har bostadsbyggarna foriv-
rat sig och byggt mer bostdder dn det finns behov for?
Bostadsbyggandet har onekligen under de senas-
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Beviljade byggnadslov under senaste 12 manader i kvadratmeter

30 Figur 1: Det minskade
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te dren varit mycket livligt. Antalet fardigblivna
bostdder har under det senaste dret stigit till det
hogsta pa drtionden.

Avmattningen i byggandet kan dock inte for-
klaras enbart med att ett plotsligt dverutbud
kommit ut pd marknaden. Madngden fardigbliv-
na bostdder har legat ndra det senaste arets ni-
vaer redan i flera &r. Mdngden nya byggnadslov
har nu fallit till nivder som detta drtusende setts
endast under finanskrisen 2009.

Det bor ocksd papekas att rdknat i kvadrat-
meter har bostadsbyggandet de senaste dren in-
te varit rekordhdgt. Genomsnittsstorleken pa bo-
staderna har varit liten, da det framfor allt i hu-
vudstadsregionen byggts mycket smd lagenhe-
ter. Byggandet har anpassat sig till en tilltagan-
de mangd sma hushdll; bade dldre och unga en-
samstdende och barnlosa par.
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Kaila: Macrobond, Statistikcentralen

Ranteuppgdngen dampar
Efterfrdgan pd bostader har ocksa forsvagats. Bo-
stadshandeln har kraftigt mattats av.

Nedgdngen i bostadshandeln forklaras delvis
av att bostadshandeln skot upp till rekordniva-
er under pandemin. Behovet av en storre bo-
stad kdndes for manga alltmer akut, da familjen
trangdes ihop for att jobba hemma.

Bostadshandeln har dock sjunkit ndstan en
tredjedel frdn de nivder vi sdg fore pandemin.
Orsaken till det hdr dr inte svdr att finna: De sti-
gande rdntorna har gjort det dyrare att kpa bo-
stad. Den genomsnittliga rdntan pd ett nytt bo-
stadsldn har stigit fran 0,73 procent for tvd dr se-
dan till 4,25 procent i augusti.

Manga forundrar sig om hur uppgangen i rdn-
torna kan ha en sd dramatisk effekt. En rdnta pa
drygt fyra procent dr ju dnnu historiskt sett ldg.
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Rédnteuppgangen innebdr dock en dramatisk
forandring for en bostadskopare som funderar
om inkomsterna racker till for att betala den ma-
natliga ldneraten. Om lantagaren tar ett 20-drigt
annuitetsldn dar manadsraten tack vare rantehoj-
ningen nu ndstan 40 procent hogre dn for tva
ar sedan.

Bostadspriserna har kommit ner drygt 10 pro-
cent frdn toppnivderna, men det hjalper inte pa
ldngt nér till for att kompensera ranteuppgdng-
en. Bostadspriserna borde ha sjunkit 30 procent
for att halla mdnadsraten oférdndrad.

Kalkylen ar exakt densamma for bostadsin-
vesterare, som varit en av de drivande krafterna
bakom de senaste drens byggnadsboom, framfor
allt i huvudstadsregionen. Bostadspriserna mas-
te sjunka med 30 procent for att en investering
i bostdder skall vara ett lika attraktivt investe-
ringsalternativ som de var dd rantorna var noll.

Att drastiskt hoja hyran ar inte ett alternativ
for en investerare som redan tar en marknads-
massig hyra for sin lagenhet. Tack vare det oka-
de utbudet av nya hyresbostdder har hyrorna
knappt stigit alls de senaste dren, trots den all-
manna raska uppgdngen i kostnaderna for till ex-
empel fjdrrvarme.

Borde staten stoda?
Stora fluktuationer i bostadsbyggandet ar i sig
inte onskvdrda. Det dr ett sloseri med resurser
dd maskinerna star stilla och byggnadsarbetar-
na dr arbetslosa.

Den samhalleliga kostnaden for att bygga dr
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ldgre dn den privata kostnaden, om alternativet
dr att byggnadsarbetarna gdr arbetslésa.

A andra sidan ar det inte heller skl att anvin-
da samhallets knappa resurser for att bygga bo-
stdder som det inte finns behov av. Om byggan-
det kostar mer dn vad koparna dr villiga att be-
tala dar det i sig en signal om att resurserna batt-
re kunde anvandas till ndgot annat.

Kostnaden for de offentliga finanserna av
att byggnadsarbetare forlorar sina jobb dr ock-
sd mindre, dd en tiondedel av arbetarna i bran-
schen dr utldnningar, som kan tankas dtervanda
till sina hemldnder da sysselsdttningslaget for-
svagas. Vid de stora byggena i huvudstadsregi-
onen dr andelen utldnningar dartill mycket stor-
re dn genomsnittet.

Den centrala frdgan dr om nedgdngen nu dr
en tillfallig dykning, eller en permanent anpass-
ning av byggandet till befogade nivder, efter en
ohdllbar boom. Om det bara dr en tillfallig dyk-
ning dr det vettigt att stoda aktiviteten nu for
att minimera fluktuationerna. Om vi har en per-
manent nedgang dr det vettigt att bita i det sura
dpplet genast och underlatta 6verforingen av ar-
betskraften till andra sektorer.

Ohallbart héga nivaer

Redan fore ranteuppgdngen fanns det tecken pa
att utbudet 6kade snabbare dn efterfragan. Upp-
gdngen i bostadspriserna hade stannat av till och
med i utkanten av huvudstadsregionen, exem-
pelvis i Vanda dar det byggts mycket. Det talar
for att byggandet uppndtt ohallbart hoga nivder.
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[ sig kan ju en nedgdng i bostadspriserna ses
som Onskvdrd. De hoga boendekostnaderna
i huvudstadsregionen har ju upplevts som ett
problem. Billigare bostdder gor det ju littare att
locka behovlig arbetskraft.

Byggandet kan dock inte i ldngden forbli pa
en niva dar priserna faller. I sa fall nr vi forr el-
ler senare en punkt, ddr vardet pa bostaden un-
derskrider byggnadskostnaderna.

Om rdntorna forblir pd en hogre niva betyder
det ocksa, att vi har mindre rad att bygga bosta-
der dn tidigare. Rantebordan av byggandet blir
storre, oberoende om byggandet finansieras av
hushallen eller staten. Det &r vettigt att anpassa
sig genom att bygga mindre.

A andra sidan finns det starka skal att tro att
nedgdngen nu dr brantare dn vad som pa langre
sikt dr befogat. Efterfragan pa bostdder i tillvaxt-
centren fortsdtter att 6ka, med en rekordstor in-
flyttning till Helsingfors i ar. Om vi skall under-
ltta de offentliga finanserna med arbetskrafts-
invandring behover vi ett 6kat antal bostdder for
de inflyttande arbetarna.

Uppgangen i bostadshandeln 2020-2021 be-
rdttar att mdnga hushdll tidigarelade sina in-
kép, da behovet kdndes akut. Nu tvingar de ho-
gre rdntorna manga hushall att spara lite langre,
innan de har tillrackligt mycket egna besparing-
ar for att hdlla den mdnatliga ldneraten rimlig.
Kombinationen av férskjutningarna i tidpunk-
ten for inkdp gor att far vi en exceptionell till-
fallig svacka.

Det ar ocksd skal att tro att rdntorna forr el-
ler senare kommer att sjunka frdn dessa nivaer
- da rdnteuppgangen nu bromsar upp den eko-
nomiska tillvixten bade i Finland och resten av
Europa.

Vettigt att skjuta upp nedskdrningar
Det skulle sdledes vara vettigt att vidta atgdr-
der for att dimpa fallet i byggandet for att jam-
na konjunkturerna, eller i alla fall att inte ytter-
ligare ddmpa byggandet genom att skdra ned i
stodet till det sociala byggandet, som regering-
en planerat. Den arbetsgrupp regeringen tillsatt
for att dryfta ldget i byggnadsbranschen rekom-
menderar ocksa att skjuta upp nedskdrningarna.
Arbetsgruppen foresldr dven en hojning i hus-
héllsavdraget for reparationsarbeten. Det kan
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"Den centrala frdgan dr om ned-
gangen nu dr en tillfdllig dykning, eller
en permanent anpassning av byggan-
det till befogade nivder, efter en ohdll-
barboom.

marginellt hjdlpa sysselsittningen inom bygg-
nadsbranschen, men de arbetare som fristalls
frdn nybyggen har nddvandigtvis inte kvalifika-
tioner for de reparationsarbeten som efterfrdgas.

Regeringens beslut att sdnka overldtelseskat-
ten kan ha en liten stimulerande inverkan pa bo-
stadshandeln. En halv procentenhets sankning
har dock en marginell betydelse jamfort med ef-
fekten av ranteuppgdngen.

Problemet dr dartill att alla atgarder som vid-
tas nu kommer for sent for att forhindra den
kraftiga nedgdng i byggnadsverksamheten som
redan haller pd att forverkligas. Om man nu vid-
tar dtgdrder som sdtter i gang planeringen av
nya byggen borjar byggandet tidigast mot slu-
tet av 2024.
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